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Wplyw pruskich ksiag gruntowych
na powstanie elektronicznych ksiag wieczystych w Polsce

Ustawa o ksiegach wieczystych i hipotece, stwierdza ze: ,Ksiegi wieczyste
prowadzi sie w celu ustalenia stanu prawnego nieruchomosci'”. Poglebiajac te mysl
Jozef Skapski wyrdznil trzy funkcje ksiag wieczystych: rejestracyjno-ewidencyjna, in-
strumentu stuzacego do dokonywania wpisu bez wzgledu na jego konstytutywnosc¢
oraz ochrony os6b trzecich przy wykorzystaniu instytucji rekojmi wiary publicznej
ksigg wieczystych?. Gerhard Larsson wskazuje natomiast na szczegélng role rejestréow
nieruchomoéci, jako: podstawy planowania i administracji (znajomos¢ stanu prawne-
go i faktycznego nieruchomosci stanowi konieczny element w planowaniu inwestycji
oraz w biezacej administracji), jak réwniez srodka ochrony praw i ich jasnego okresle-
nia, wsparcia mozliwosci finansowania inwestycji poprzez mozliwos¢ lepszego i pew-
niejszego zabezpieczania kredytoéw, bazy do poboru podatkéw, srodka ograniczania
potencjalnych sporéw sadowych o nieruchomosci poprzez jasne okreslenie uprawnien
poszczegdlnych podatnikéw i ich zakresu, Srodka utatwiania obrotu nieruchomoscia-
mi (fatwos¢ pewnego ustalenia stanu prawnego nieruchomosci obniza koszty obrotu
i umozliwia prowadzenie go bez koniecznosci korzystania z ustug profesjonalnych
posrednikéw), srodka koniecznego do umozliwienia funkcjonowania rynku nierucho-
mosci (brak mozliwosci ustalenia stanu prawnego nieruchomosci w praktyce czesto
catkowicie uniemozliwia obrot)®.

Najobszerniejsze rozwazania nad rejestrami publicznymi (a nie tylko ksiegami
wieczystymi) prowadzil Tomasz Stawecki, ktory wyréznil ich nastepujace funkcje:

1) ewidencyjna, polegajaca na gromadzeniu informacji poprzez dokonywanie wpi-
sow lub przechowywanie dokumentéw,

2) informacyjna pozwalajgca uzyskac informacje o osobach, ich prawach lub o rze-
czach na podstawie zgromadzonych w nich informacji i dokumentéw. Funkcja ta wy-
nika z jawnosci formalnej rejestru,

! Ustawa z dnia 6 lipca 1982 r. o ksiegach wieczystych i hipotece, Dz. U. 1982 nr 19 poz. 147, art. 1 ust. 1.

2 J. Skapski, Funkcje ksigg wieczystych, [w] Prace z prawa cywilnego wydane dla uczczenia pracy naukowej
profesora ].S. Pigtkowskiego, red. B. Kordasiewicz, E. Latkowska, Warszawa - Wroctaw 1985, s. 113-131.

3 G. Larsson, Land registration and catastral systems. Tools for land information and management, Nowy Jork
1991, s. 57-72.
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3) ostrzegawcza realizowang poprzez ostrzeganie przed konsekwencjami réznych
faktow np. powstania zadluzenia,

4) ochronna polegajaca na ochronie praw oséb trzecich, dziatajacych w zaufaniu do
danych ujawnionych w rejestrze, jak rowniez praw podmiotéw zarejestrowanych po-
przez mozliwoé¢ wywodzenia okreslonych skutkéw z faktu wpisania,

5) kontrolng umozliwiajaca kontrole legalnosci okreslonych czynnosci, co cze-
sto moze by¢ wymuszane poprzez konstytutywnosé wpisu w okreslonym rejestrze,
badz czasami poprzez przyznanie organowi rejestrowemu kompetencji nadzorczych
w zwiazku z prowadzonym postepowaniem,

6) prawotworczg tzn. ze wpis do rejestru jest warunkiem powstawania okreélonego
uprawnienia,

7) selekcyjng polegajaca na zakwalifikowaniu okreslonych podmiotéw i czynnoéci
do uzyskania (lub nie) okreslonych przywilejéw lub praw zwiazanych z wpisem,

8) fiskalng zwiazang z uzyskaniem dochodéw przez panstwo w zwigzku z prowa-
dzeniem rejestrow*.

Funkgje rejestréw publicznych realizowane sa poprzez ksiegi wieczyste w spo-
s6b szczegdlny. W chwili obecnej funkcja ewidencyjna ksiag nie jest realizowana
w spos6b zupelny, poniewaz nie wszystkie nieruchomoséci maja zalozone ksiegi wie-
czyste, co wynika z braku zasady powszechnosci oraz braku obowigzku ujawniania
wszystkich zmian stanu prawnego. Funkcje informacyjna ksiegi wieczyste realizujg
w ograniczonym zakresie. Zasada jawnosci formalnej dotyczy jedynie ksiag, nato-
miast udostepnianie zawartych w niej wpiséw podlega juz ograniczeniom. Funkcja
ostrzegawcza w odniesieniu do ksigg wieczystych nie znajduje zastosowania. Funkcja
ochronna realizowana jest natomiast poprzez rekojmie wiary publicznej ksigg wie-
czystych, domniemanie wiarygodnosci wpisu, pierwszeristwo ograniczonych praw
rzeczowych, regulacje zwigzane z ostrzezeniami o niezgodnosci stanu prawnego
ujawnionego w ksiedze wieczystej z rzeczywistym stanem prawnym’. Funkcja kon-
trolna natomiast polega na tym, ze panistwo i jego organy maja mozliwos¢ kontroli
legalnosci okreslonych czynnosci prawnych. Konsekwencja funkcji kontrolnej bywa
niekiedy funkcja fiskalna. Dane zgromadzone w rejestrach stuza bowiem do natoze-
nia podatkéw lub innych danin publicznych na wlascicieli nieruchomosci lub osoby
dokonujace okreslonych czynnosci prawnych®. Oméwione powyzej funkcje rejestréw
publicznych, a w szczeg6lnosci ksiag wieczystych maja charakter uniwersalny.

W dziejach ludzkosci bardzo wczeénie dostrzezono koniecznoé¢ ochrony praw
do nieruchomosci i ciazacych na nich zobowigzan. W tym celu wprowadzano rozma-
ite formy ich zabezpieczania. Narzedzia te r6znily sie oczywiscie zar6wno w czasie
jak i w przestrzeni, nie zawsze majac forme rejestréw o jakich myslimy obecnie. Przy-
ktadem moga by¢ stosowane w starozytnej Grecji glazy (horoi) na ktérych ryto imiona
wlascicieli oraz informacje o zabezpieczonych na nich pozyczkach’.

* T. Stawecki, Rejestry publiczne. Funkcje instytucji, Warszawa 2005, s. 33-48.

5 P. Mysiak, Postepowanie wieczystoksiggowe, Warszawa 2010, s. 61-62.

¢ T. Stawecki, Rejestry nieruchomosci, ksiegi hipoteczne i ksiggi wieczyste od czasow najdawniejszych do XXI
wieku, ,,Studia Turidica”, t. 40, 2002, s. 168.

7 T. Stawecki, dz. cyt., s. 169.
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W przypadku Rzeczpospolitej poczatek rejestracji stanu prawnego nierucho-
moéci siega sredniowiecza. W epoce staropolskiej wykorzystywano w tym celu ksiegi
ziemskie i grodzkie, w ktérych serig przeznaczona na tego typu wpisy byta seria rezyg-
nacji, a po zaprzestaniu przepisywania protokotéw ksiegi obejmujace réwniez wpisy
z wczesniejszej serii inskrypcji®. W okresie rozbioréw role ksiag ziemskich i grodzkich
przejely wprowadzone przez zaborcow ksiegi gruntowe i hipoteczne, ktére zostaty
przejete rowniez przez wiladze polskie po odzyskaniu niepodleglosci. Po drugiej woj-
nie $wiatowej wprowadzone zostaly na terenie calego kraju ksiegi wieczyste, obecnie
natomiast funkcje te przejely elektroniczne ksiegi wieczyste.

Nalezy jeszcze raz podkresli¢, ze mimo pewnych odrebnosci wspomniane wy-
zej rejestry pelnily zawsze podobne funkcje, natomiast szczegélnie od XIX w. kiedy
ziemie Rzeczpospolitej wlgczone zostaly do panstw zaborczych, przesledzi¢ mozna
ich ewolucje, w ktorej system pruskich ksiag gruntowych, w zasadniczy sposéb wpty-
nal na rozwoj tego typu rejestrow.

W Prusach rejestracje nieruchomosci wprowadzono juz w 1722 r. poprzez wy-
danie ordynacji hipotecznej. Jej miejsce zajeta nastepnie powszechna ordynacja hipo-
teczna z 1783 r., ktéra zawierala przepisy formalne majace uwidocznié¢ wiascicieli nie-
ruchomosci, wierzytelnosci zabezpieczone na tych nieruchomoséciach oraz obcigzajace
je ciezary. Zgodnie z ordynacja hipoteczng wszystkie nieruchomosci musialy mieé
zalozong ksiege gruntowa (byla to realizacja zasady powszechnosci), poniewaz na-
bycie prawa wlasnosci lub innego prawa rzeczowego moglo nastapié jedynie poprzez
wpis umowy do rejestru. Wpis w ksiedze miat charakter konstytutywny, zatem zadne
prawa rzeczowe nie mogly powsta¢ ani miedzy stronami, ani wobec o0s6b trzecich
bez dokonania wpisu. Kodeks cywilny niemiecki stwierdzat rowniez, Ze osoba trzecia
dzialajaca w dobrej wierze, moze w pelni polegaé na tresci wpisu i jest chroniona przez
prawo. Ksiegi gruntowe pelnily zatem funkcje ochronng oraz posiadaly rekojmie wia-
ry publiczne;j.

Prowadzenie ksigg gruntowych lezalo w kompetencji sadéw obwodowy (Am-
tsgericht), co lezalo w zakresie ich funkcji orzeczniczych (nieprocesowych). W celu
zapewnienia zgodnosci wpiséw ze stanem faktycznym sedzia mial zapewniong prak-
tycznie nieograniczong mozliwo$é badania wpiséw’. Takze samg umowe dotyczaca
nieruchomosci nalezato spisa¢ przed sadem. Ordynacja hipoteczna regulowata row-
niez organizacje systemu ksiag gruntowych™.

Ostateczny ksztalt ksiegom wieczystym nadata ustawa z 1897 r. Wedle syste-
mu pruskiego, dla catych okregéw zakladano wspdlne ksiegi wieczyste. Poszczegol-
ne nieruchomosci wchodzace w ich sktad oznaczano natomiast numerami kart. Karty
wchodzace w sklad ksiag wieczystych skladaly sie z trzech dziatéw. Dzial pierwszy
dzielit sie¢ na dwie czeéci. Pierwsza stanowila ewidencje dzialki i obejmowat nastepu-

8 J. Bielecka, Organizacja i dziatalnosci kancelarii ziemskich i grodzkich wielkopolskich XIV-XVIII w., ,Ar-
cheion”, t. 22,1954, s. 132.

° T. Stawecki, dz. cyt. s. 189.

10" A. Chrusciel, L. Pomerenke, Akta gruntowe i ksiegi wieczyste z lat 1775-1995. Kancelaria i metody porzqd-
kowania, [w] Archiwa instytucji wymiaru sprawiedliwosci. III Krajowe Sympozjum Archiwalne, £odzZ 4-5 wrzesnia
2001 r., £6dz 2001, s. 164.
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jace dane: biezacy numer dziatki, ostatni numer biezacy dzialki , obreb, numer karty
i parceli w ksiedze katastralnej, artykul matrykuty podatku gruntowego, numer ksie-
gi podatku budynkowego, opis formy gospodarki i sytuacji gospodarczej, wielkos¢
parceli, wysokos¢ podatku gruntowego, wysokos$¢ podatku budynkowego, kolejny
numer dziatki, stan i zmiany wartosci, odpisy. Druga czes¢ to katalog praw wtasno-
Sci obejmujacy: okreslenie praw, ich zmiany, wykreslenia, wlasciciela, numer biezacy
dziatki, podstawe nabycia i rezygnacji, cene kupna, wartosé, sume ubezpieczenia od
pozaru. Dzial drugi dotyczacy ograniczonych praw rzeczowych i praw dotyczacych
nieruchomosci zawierala nastepujace informacje: biezacy numer wpisu, biezacy nu-
mer obcigzonej dzialki, obcigzenia i ograniczenia, zmiany oraz wykreélenia. Trzeci
dzial dotyczyl hipoteki i obejmowat nastepujace informacje: numer biezacy wpisu,
numer biezacy obcigzonej dziatki, kwota; hipoteki, diugi gruntowe, dlugi rentowe,
wykreslenia.

Obok ksiag prowadzono réwniez akta gruntowe, ktére zawieraly: odpis ksiegi
wieczystej zwany tabelg oraz wnioski, dokumenty notarialne i zarzadzenia sadu zwia-
zane z dang nieruchomoscia. Dla kazdej nieruchomosci prowadzono osobng teke akt
gruntowych.

Odzyskanie przez Polske niepodleglosci 11 listopada 1918 r. nie przyniosto za-
sadniczych zmian w zakresie prowadzenia ksiag wieczystych. Wladze odrodzonego
panstwa polskiego na mocy ustawy z dnia 1 sierpnia 1919 r. o tymczasowej organizacji
zarzadu b. dzielnicy pruskiej" podtrzymaly dotychczas obowiazujace przepisy. W ca-
tym kraju natomiast utrzymana zostata dzielnicowos¢ prawa'2

Zasadnicza zmiana w prowadzeniu ksigg wieczystych nastgpita dopiero w 1947
r. kiedy zaczely obowiazywac trzy dekrety z 11 pazdziernika 1946 r. - prawo rze-
czowe, prawo o ksiegach wieczystych oraz przepisy wprowadzajace prawo rzeczowe
i prawo o ksiegach wieczystych®. Wzoér ksiag wieczystych oraz sposéb ich prowa-
dzenia regulowato rozporzadzenie ministra sprawiedliwosci z dnia 26 listopada 1946
r. o urzadzeniu i prowadzeniu ksigg wieczystych'. Na mocy tych aktéw prowadze-
nie ksiag wieczystych powierzono sadom grodzkim, ktére dla kazdej nieruchomosci
mialy prowadzi¢ oddzielna ksiege™. Ksiegi wieczyste mialy by¢ zakladane z urzedu,
z wylaczeniem nieruchomosci, ktére mialy juz zatozone ksiegi hipoteczne/ gruntowe
lub wieczyste w rozumieniu wczesniejszych przepiséw oraz nieruchomosci bedacych
wlasnoscia skarbu panistwa lub zwiazkéw samorzadu terytorialnego®.

Ksiega wieczysta wedlug nowego wzoru zawierata cztery dziaty. Dzial pierw-
szy obejmowal oznaczenie nieruchomosci oraz wpisy praw, zwiazanych z jej wias-

' Ustawa z dnia 1 sierpnia 1919 r. o tymczasowej organizacji zarzadu b. dzielnicy pruskiej, Dz.Pr.P.P.
1919 nr 64 poz. 385.

12° A. Chrusciel, L. Pomerenke, dz. cyt., s. 164.

3 P. Mysiak, dz. cyt., s. 23.

4 Rozporzadzenie ministra sprawiedliwosci z dnia 26 listopada 1946 r. o urzadzeniu i prowadzeniu
ksiagg wieczystych, Dz. U. 1946 nr 66 poz. 366.

> Dekret z dnia 11 pazdziernika 1946 r. Prawo o ksiegach wieczystych, Dz. U. z 1946 r. nr 57 poz. 320
art. 1i4.

16 Dekret z dnia 11 pazdziernika 1946 r. Przepisy wprowadzajgce prawo rzeczowe i prawo o ksiegach
wieczystych, Dz. U. z 1946 r. nr 57 poz. 321, art. XIX par. 1 oraz art. XXI par. 1
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noscia. Dziat drugi obejmowat wpisy dotyczace prawa wlasnosci. Dzial trzeci prze-
znaczony byl na wpisy dotyczace praw rzeczowych ograniczonych, z wytaczeniem
hipotek, na wpisy ograniczenn w rozporzadzaniu nieruchomoscia oraz na wpisy praw
i roszczen osobistych oprécz roszczen dotyczacych hipotek. Dzial czwarty natomiast
przeznaczony byl na wpisy dotyczace hipotek®.

Na pierwszej stronie ksiegi wieczystej umieszczano nazwe sadu grodzkiego,
w ktérym prowadzono ksiege, nazwe powiatu, numer repertorium ksiag wieczystych
oraz ewentualnie numer tomu ksiegi, a takze wzmianke o zamknieciu ksiegi wieczy-
stej i oddaniu jej do archiwum. Ksiega wieczysta wedlug nowego wzoru otrzymata
nastepujacy formularz. Dzial pierwszy podzielono na dziesie¢ tamow. W tamie pierw-
szym podawano numery wnioskéw, na podstawie ktérych dokonywano wpiséw,
w famach od drugiego do széstego podawano dane potrzebne do opisu nieruchomo-
$ci, w lamie 6smym umieszczano wzmianke o stanie nieruchomosci w czasie urzadza-
nia ksiegi, o przytaczeniu innych nieruchomosci, oraz o uchyleniu niezgodnosci tresci
faméw drugiego do szostego ze stanem rzeczywistym. W tamie dziesiatym wpisywa-
no wzmianke o odlaczeniu czesci nieruchomosci. W przypadku wpiséw w famach
6smym i dziesigtym w famach siédmym i dziewigtym podawano numer biezacy nie-
ruchomosci dotknietej wpisem.

Dzial drugi skladat sie z pieciu taméw. W famie drugim wpisywano wtasciciela,
w famie trzecim biezacy numer nieruchomosci, do ktérej odnoszg sie¢ wpisy. W tamie
czwartym podawano podstawe wpisu, a w famie piatym na wniosek wtasciciela cene
nabycia, warto$¢ oszacowana urzedowo, a przy budynkach sume ubezpieczenia od
ognia®.

W dziale trzecim sktadajacym sie¢ z o$miu taméw, tamy drugi i trzeci stuzyly
do wpisywania ograniczonych praw rzeczowych, ograniczenia wlascicieli w rozpo-
rzadzaniu nieruchomoscia, ubezwlasnowolnienia wtasciciela oraz podania informacji
0 wszczeciu postepowania scaleniowego. W famach czwartym i piatym wpisywano
zmiany praw i ograniczei podanych w famach drugim i trzecim. Wykreélnie zmia-
ny nastepowato w lamie széstym, a praw i ograniczern wpisanych w famach drugim
i trzecim w famach siédmym i 6smym?.

W dziale czwartym tamy drugi i czwarty przeznaczone byly do wpisu hipoteki.
W famach pigtym i si6dmym wpisywano zmiany. Wykreélenie zmiany uwidacznia-
no w tamie 6smym, a hipoteki w tamach dziewiatym i jedenastym?. We wszystkich
czterech dziatach tam pierwszy przeznaczony byt na uwidocznienie wzmianki o wnio-
sku®.

Zakres informacji podawanych w ksiedze wieczystej nie ulegl zatem wlasciwie
zmianie, w poréwnaniu z okresem wczedniejszym. Zastosowano natomiast podzial
ksiegi zaczerpniety z ksiag hipotecznych prowadzonych w zaborze rosyjskim.

7 Dekret z dnia 11 pazdziernika 1946 r. Prawo o ksiegach wieczystych..., art. od 6 do 10.
¥ Rozporzadzenie ministra sprawiedliwosci z dnia 26 listopada 1946 r...., art. 12.
Tamze, art. 14.

20 Tamze, art. 15.

Tamze, art. 16.

2 Tamze, art. 17.
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Nowe regulacje dot. rejestracji wieczystej w zakresie prowadzenia ksigg wie-
czystych wprowadzone zostaly ustawa z 16 pazdziernika 1964 r., na podstawie ktorej
prowadzenie ksiag przekazano na okres 27 lat paristwowym biurom notarialnym.

Kolejne zmiany przyniosta ustawa z dnia 6 lutego 1982 r. o ksiegach wieczy-
stych i hipotece?, ktéra ze zmianami obowiazuje obecnie, oraz ustawa z dnia 14 lutego
1991 r. prawo o notariacie oraz o zmianie kodeksu postepowania cywilnego i ustawy
o ksiegach wieczystych®, ktéra przekazata prowadzenie ksiag wieczystych do wlasci-
wosci sadéw rejonowych.

Zgodnie z ustawq z 1982 r. ksiega wieczysta zawiera cztery dzialy, z ktérych
pierwszy obejmuje oznaczenie nieruchomosci oraz wpisy praw zwigzanych z jej wlas-
noscia, drugi obejmuje wpisy dotyczace wlasnosci i uzytkowania wieczystego, trzeci
przeznaczony jest na wpisy dotyczace ograniczonych praw rzeczowych, za wyjatkiem
hipoteki, na wpisy ograniczert w rozporzadzeniu nieruchomosci lub uzytkowaniem
wieczystym oraz na wpisy innych praw i roszczen, z wyjatkiem roszczen dotycza-
cych hipotek, dziat czwarty przeznaczony jest na wpisy hipoteki. Osobny wzoér ksiegi
wieczystej wprowadzono dla spoétdzielczego wilasnosciowego prawa do lokalu, ktéry
sklada sie z czterech dzialéw: 1) pierwszy obejmuje oznaczenie lokalu lub domu jed-
norodzinnego oraz oznaczenie nieruchomosci, z ktéra jest zwigzany; 2) drugi obejmu-
je wpisy dotyczace osoby, ktérej przystuguje spétdzielcze wlasnosciowe prawo do lo-
kalu; 3) trzeci jest przeznaczony na wpisy ograniczen w rozporzadzaniu prawem oraz
wpisy innych praw i roszczen, z wyjatkiem roszczen dotyczacych hipotek; 4) czwarty
jest przeznaczony na wpisy dotyczace hipotek?®.

Zgodnie z Rozporzadzeniem ministra sprawiedliwosci z dnia 18 marca 1992 r.
w sprawie wykonywania przepiséw ustawy o ksiegach wieczystych i hipotece?. Na
pierwszej stronie ksiegi wieczystej zamieszcza sie nazwe sadu, nazwe gminy (miasta),
numer repertorium ksiegi wieczystej i numer tomu ksiegi wieczystej oraz zestandary-
zowany napis okreslajacy jakiego rodzaju nieruchomosci dotyczy ksiega wieczysta®.
Dzial I ksiegi wieczystej sktadat sie z dwodch czesci ,,Oznaczenie nieruchomosci” (dzial
I - O) oraz ,Spis praw zwigzanych z wiasnoscig”. Dziat I-O

[...] zawiera informacje dotyczace potozenia nieruchomosci, jej powierzchni i prze-
znaczenia, oznaczenie dzialek wchodzacych w jej sktad oraz informacje o budyn-
kach, lokalach i innych urzadzeniach. W dziale I-Sp Spis praw zwiazanych z wlas-
noscia sa ujawniane prawa, ktére przysluguja kazdoczesnemu wtascicielowi nieru-
chomosci. W ksiedze wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci lokalowej ujawnia
sie udzial wiasciciela lokalu w nieruchomosci wspélnej, a w przypadku spétdziel-
czego wlasnosciowego prawa do lokalu wskazuje sie tu wlasciwa spotdzielnie

% Ustawa z dnia 16 listopada 1964 r. o przekazaniu panstwowym biurom notarialnym prowadzenia
ksiagg wieczystych, Dz. U. 1964 nr 41 poz. 278.

% Ustawa z dnia 6 lutego 1982 r. o ksiegach wieczystych i hipotece, Dz. U. 1982 nr 19 poz. 147.

% Ustawa z dnia 14 lutego 1991 r. prawo o notariacie oraz o zmianie kodeksu postepowania cywilnego
i ustawy o ksiegach wieczystych, Dz. U. 1991 nr 22 poz. 92.

% Ustawa z dnia 6 lipca 1982 r. o ksiegach wieczystych i hipotece, art. 25.

¥ Dz.U. 1992 nr 29 poz. 128

2 Tamze, art. 11.
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W dziale tym wpisuje sie takze termin, do kiedy zostato ustanowione uzytkowanie
wieczyste, oraz sposéb korzystania z nieruchomosci wynikajacy z umowy o jego
ustanowieniu®.

Dzialy od II do IV nie mialy wewnetrznego podzialu. Wszystkie dzialy po-
dobnie jak w ksiegach opisanych wczesniej podzielone byly na tzw. tamy, w ktérych
wpisywano prawnie okre$lone informacje. We wszystkich wzorach ksiegi wieczystej
utrzymano zatem w zasadzie zakres informacji wprowadzony w krolestwie pruskim.
Dostosowujac go jedynie do zmieniajacej si¢ sytuacji prawnej i wprowadzenia nowych
form wiasnosci.

Od 2001 r. sejm uproscil podstepowanie rejestracyjne oraz otworzyl droge do
utworzenia elektronicznej ksiegi wieczystej*®. Na mocy ustawy z dnia 24 maja 2013
r. o zmianie ustawy o ksiegach wieczystych i hipotece®, ksiegi wieczyste sa zaklada-
ne i prowadzone w systemie informatycznym. Docelowo wszystkie ksiegi wieczyste
maja by¢ przeniesione do tego systemu. Ksiegi prowadzone w systemie informatycz-
nym w dalszym ciggu skladaja sie z czterech dzialéw analogicznych jak we wzorach
z 1982 r. Pewnym novum jest natomiast zaniechanie podzialu na lfamy i zastgpienie
ich rubrykami, polami i podpolami*>. Wymuszone jest to specyfika systeméw informa-
tycznych. Zmiana ta nie przyniosta zatem zasadniczej zmiany zawartosci ksiag (utrzy-
mano wczeéniej opisang budowe ksiegi), a jedynie rozbicie wczeéniejszych obszernych
wpiséw na bardziej syntetyczne czesci.

Zasadniczo zatem ogolne zasady prowadzenia rejestracji nieruchomosci oraz
praw do nich takie jak obowigzkowos¢ ich prowadzenia czy rekojmia wiary publicz-
nej zaczerpniete zostaly z ustawodawstwa pruskiego. Zblizony jest rowniez zakres
informacji jakie gromadzi si¢ w ksiegach wieczystych obecnie i w paristwie pruskim.
Widoczne jest zatem czerpanie wzoréw z regulacji pruskich. Nieco inna jest jednak bu-
dowa ksiegi, ktérej podzial na cztery dzialy inspirowany byl zapewne ksiegami z te-
renu zaboru rosyjskiego. Niemniej wplyw ksiagg pruskich na powstanie elektronicznej
ksiegi wieczystej jest bezsprzeczny, tym bardziej, Ze jest ona oparta na wczesniejszych
wzorach, ktorych ewolucje przesledzilismy, a ktére czerpig przede wszystkim z urza-
dzen pruskich.

¥ P. Mysiak, dz. cyt., s. 53.

% A. Chrusciel, L. Pomerenke, dz. cyt., s. 166.

31 Rozporzadzenie Ministra Sprawiedliwosci z dnia 18 marca 1992 r. w sprawie wykonania przepisow
ustawy o ksiegach wieczystych i hipotece, Dz. U. 2013 poz. 941.

3 Rozporzadzenie Ministra Sprawiedliwosci z dnia 21 listopada 2013 r. w sprawie zakltadania i prowa-
dzenia ksiag wieczystych w systemie informatycznym, Dz. U. 2013 poz. 1411, art. 5 ust. 1.



832 Hadrian Ciechanowski

AnHOTAIIS

Xampwnan LlexanoBcku

BnusHMe npyccKmnx 3eMe/IbHBIX KHUT Ha yUpesk[IeHle 3JIeKTPOHHBIX 3eMeIbHBIX
kHUT B [Top1ne

B craThe aBTOp IIpesicTaBisieT yHKIMM U pa3sBUTHe 3eMelIbHbIX peecTpos ¢ XIX Beka
BIUIOTb IO CO3[aHMsl 2JIeKTPOHHBIX 3eMeIbHbIX KHUT. B cBomx oOcyxaeHusx oH ob-
paliaeT BHUMaHVe Ha OCHOBHYIO POJIb ITPYCCKMX 3eMeJIbHBIX KHUT 1 KaCaIOIIXCs VX
3aKOHOB B 3TOM Ipoliecce. B craTbu ykasaHbl 001IMe uepThl KHUT BefleHbIx B Koporte-
crBe ITpycckum 1 coppemennon Peun [Tocriosror, Takye Kak Ha IIpyMep HOXOXKMT
00BeM coOMpaeMBbIX JTAaHHBIX.



